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Rok spadajacych cen

Rok 2011 w opinii posrednikdw w obrocie nieruchomosciami mozna by nazwa¢ rokiem
spadajacych cen. Nie jest to spadek rzedu od 3 do 5 proc. lecz od 10 do 30. Takie wnioski
wynikaja z ankiety przeprowadzonej przez Polskq Federacje Rynku Nieruchomosci.
Pytania dotyczyly ruchow cen w grupie mieszkan o powierzchni do 50 mkw., ponad 50
mkw., a takze domoéw i dziatek. PytaliSmy rowniez o poréwnanie liczby transakcji w roku
2011 w stosunku do roku 2010. Mozna powiedzie¢, ze spadki dotyczyly nie tylko cen ale
liczby transakcji w poszczegélnych grupach nieruchomosci. Mozna zauwazyC silne
zroznicowanie ruchow cen i liczby transakcji w zaleznosci od tego czy dotycza one
mniejszych miast czy wiekszych aglomeracji.

Zaledwie 17,4 proc. posrednikow odpowiedziato, ze ceny w grupie mieszkan do 50 mkw. rosty. Warto
zauwazy¢, ze te wzrosty dotyczyly gtéwnie mniejszych miast. Nie pordwnujemy tu ,usrednionych” cen
mkw. — raczej ceny catkowite podobnych lokali. Niewielkie wzrosty cen — wynikajg z przesuniecia
popytu z grupy ciagle zbyt drogich wiekszych lokali — do grupy mieszkan mniejszych i tanszych.

Blisko dwie trzecie posrednikow zauwazyto spadek cen w grupie lokali o powierzchni mniejszej niz 50
mkw. — i te spadki dotyczyly przede wszystkim wiekszych miast jak Warszawa, Tréjmiasto czy Krakow.
Nie byly to mate obnizki cen, bowiem siegaty od 10 do nawet 20 proc. i dotyczyty gtéwnie lokali w
mniej atrakcyjniejszych lokalizacjach lub w gorszym stanie technicznym. W przypadku lokali nowych,
tadnie wykonczonych i atrakcyjnie potozonych, odnotowane obnizki wynosity ok. 10%.

W grupie mieszkan o powierzchni powyzej 50 mkw. — blisko 83 proc. posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami sygnalizuje spadki cen. W Warszawie spadki te siegajg nawet 15 proc. w stosunku
do cen roku 2010! Wzrostu cen w tej grupie nie zglosit zaden posrednik, za$ pozostali najwyzej
stabilizacje i dotyczyto to mniejszych miast, gdzie wzrosty cen w ubiegtych latach nie byly tak silne jak
w wielkich aglomeracjach. Podobnie jak w grupie mniejszych lokali poziom obnizek ksztattowat sie w
zaleznosci od stanu i potozenia nieruchomosci.

Rynek domow jest dos$¢ specyficznym rynkiem. Czas sprzedazy sie znacznie wydtuzyt i cze$¢ wiascicieli
przy braku zainteresowania jest raczej sktonna wycofa¢ oferte z rynku niz bardzo znacznie obnizy¢
cene.

Poréwnanie liczby transakcji roku 2011 do roku 2010 réwniez nie napawa optymizmem i nie
sygnalizuje ozywienia na rynku nieruchomosci. Generalnie na rynku mieszkan okoto 30 proc.
posrednikdw zgtasza jednak wzrost liczby transakcji, a 26 proc.- stabilizacje. Zmniejszenie liczby
transakcji nastgpito wiec dla mniej niz potowy biur nieruchomosciami. Na rynku doméw — wzrost liczby
transakcji sygnalizuje tylko jedna czwarta ankietowanych posrednikdw, a stabilizacje cen - jedna
trzecia. Na tym rynku posrednicy zgtaszajg spadki liczby transakcji nawet 30 do 50 proc. Na rynku
dziatek natomiast blisko 48 proc. posrednikéw sygnalizuje zmniejszenie liczby transakcji i to o 20-30
proc. I znéw — dotyczy to gtéwnie wiekszych aglomeraciji.

Bozena Dabrowska z biura eM4 Nieruchomosci z Bialegostoku zauwazyta w 2011 roku
~wzrost sprzedazy nieruchomosci komercyjnych oraz zwiekszone zainteresowanie najmem”,
Jednocze$nie — zauwazyta - silne spadki cen domoéw szczegdlnie z lat 60 i 70, jak i tych najnowszych,
komfortowo wyposazonych — mogty sie przyczyni¢ do tego, ze liczba transakcji w jej biurze —
nieznacznie wzrosta, bo niechodliwe nieruchomosci znalazty nabywcow.

~W 2011 roku obserwowalismy bardzo duze zainteresowanie przede wszystkim mieszkaniami o pow.
36-50m.kw., spetniajgcymi warunki kredytu ,,Rodzina na Swoim” — klienci decydowali sie na zakup bez
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zbednej zwioki, majac nadzieje na mozliwos¢ skorzystania z preferencyjnych warunkow spfaty
zadtuzenia. To powodowato wzrost cen matych lokali na naszym (nie tak interesujgcym pod z uwagi
na brak miejsc pracy) rynku” - tak wyjasnia wzrosty cen matych lokali Sylwia Jagédka z WGN
Nieruchomosci z Klodzka - ,a urealnienie cen domow jednorodzinnych spowodowato z kolei
wzrost Zzainteresowania tymi nieruchomosciami, (najwiekszym zainteresowaniem cieszyty sie
niewielkie domy, na dziatce 1.000 — 3.000m.kw.).”

Réwniez Grazyna Czaplicka z biura Nieruchomosci Czaplicka z Olsztyna dostrzega wptyw
Zmian w programie ,Rodzina na Swoim”: ,Wraz z obnizeniem limitow, radykalnie spadfo
zainteresowanie duzymi mieszkaniami, ale rowniez dosS¢ znacznie lokalami mniejszymi. Obecnie
poszukiwane sg mieszkania o pow. 38-50 mkw., gfownie 2-pokojowe, w cenach maksymalnie do 200
tysiecy ztotych, najlepiej w stanie technicznym pozwalajacym na zamieszkanie.”

Rynek nieruchomosci w atrakcyjnych miejscowosciach ma sie nienajgorzej — wynika z informacji
posrednika w obrocie nieruchomo$ciami Janusza Tomczaka z Dom&House s.c. z Sopotu.
Niewielki spadek cen wigze on z ,pogorszeniem finansowania ze strony bankow”. Podkre$la, ze w
obecnej sytuacji nalezy duzo  wiecej uwagi poswieci¢ klientowi. W przypadku jego biura
nieruchomosci — owocuje to zwiekszeniem liczby transakcji.

Wzrostu cen nieruchomosci posrednicy w obrocie nieruchomosciami raczej nie przewiduja:
~Prognozuje dalszy spadek cen nieruchomosci w roku 2012. Zaostrzone warunki Kkredytowania,
praktycznie koniec kredytow z programu Rodzina na Swoim. Te uwarunkowania eliminujg z rynku
mfode matzenstwa, ktorym trudno bedzie osiagnac zdolnosc¢ kredytowa” - ocenia sytuacje na rynku
Tadeusz Brzdek z Agencji Nieruchomosci KURORT z Ciechocinka -, Wzrost pfac nie nadgza za
wzrostem cen dobr codziennego uZytku, spofeczerstwo biednieje, nie ma oszczednosci™ dodaje
ciechocinski posrednik.

Zdaniem posrednika w obrocie nieruchomosciami Wiestawa Malottke z biura nieruchomosci
MARGO z Gdyni po podsumowaniu roku 2011 mozna powiedzie¢, ze byt porownywalny do roku
2010 - jezeli chodzi o obrét. Jego zdaniem — cho¢ brzmi to moze paradoksalnie - wszystkie
nieruchomosci powinny by¢ tansze nawet do 30 proc, bo — jak twierdzi - , taniej sprzedamy, taniej
kupimy i klienci mieliby wiekszg zdolnos¢ kredytowg”.

LJest coraz wiecej spraw trudnych, hipoteki przymusowe postepowania komornicze, sprawy
spadkowe, podzialy majatkowe” — zauwaza Piotr Strek z WESTHAUS Nieruchomosci z
Inowroclawia.

Leszek Hardek, posrednik z biura nieruchomosci Intercentrum z Torunia podsumowuje
sytuacje rynkowgq krétko: ,Generalnie najwiekszy spadek cen mozna zauwazy¢ przy dziatkach — jest
najwieksza podaz, nastepnie przy domach, duzych mieszkania i na koricu przy matych mieszkaniach”,

Michal Niewinski, z biura Mieszkanie24.com z Warszawy widzi dostosowywanie ofert do
sytuacji rynkowej: ,Mniejsza liczba zapytan niz przed rokiem powoduje korekte cen ofertowych i
bardziej elastyczne podejscie wiascicieli nieruchomosci do sprzedazy. Wszystkim naszym klientom
rekomendujemy wspofprace na zasadach wytacznosci, bo wtedy mozemy prowadzi¢ intensywng
kampanie reklamowa nieruchomosci’.

~Reasumujac w biezagcym, jak w nadchodzacym roku, sprzeda ten kto obnizy cene. W roku 2011 ceny
spadaty i nic nie zapowiada ich wzrostu w najblizszym czasie” - twierdzi Pawetl Zelias z biura
SalonDomow.pl z Warszawy.
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Sebastian Janicki posrednik z Universal Property Sp.zo.o. z Warszawy uwaza, Ze szereg
Zmian w programie ,Rodzina na Swoim"” oraz niestabilnos¢ ztotdwki w stosunku do euro i franka
spowodowato ograniczenie dostepnosci kredytéw dla oséb o $rednich i niskich dochodach. Jezeli
dotozy¢ do tego niekorzystne sygnaty makroekonomiczne, a takze zwiekszenie podazy nieruchomosci
na rynku pierwotnym, to w efekcie mamy ogromny spadek cen transakcyjnych na rynku warszawskim.
Srednie ceny metra kwadratowego dla popularnych lokalizacji nie przekraczajg dzi$ poziomu sprzed
2007 roku, te gorzej zlokalizowane sprzedajg sie tylko gdy cena jest znaczaco nizsza od przecietnego
poziomu.

OLIMPIA BRONOWICKA - Rzecznik prasowy Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci
(posrednik w obrocie nieruchomosciami licencja nr 4782)
Tel. 509-679-642

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci (PFRN) z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl jest dobrowolnym zwigzkiem samorzadnych
organizacji posiadajacych osobowosc prawng. Zostata utworzona w styczniu 1995 roku przez szesc regionalnych stowarzyszeri
posrednikéw w obrocie nieruchomosciami., W chwili obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 22 regionalnych stowarzyszeri
posrednikow oraz zarzadcow nieruchomosci, zrzeszajacych blisko 3500 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiey.
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