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OPTYMIZMU NIEWIELE
— sytuacja na rynku mieszkaniowym w oczach posrednikéw w obrocie
nieruchomosciami

Tym razem sondowali$my opinie posrednikdw w obrocie nieruchomosciami o sytuacji na
rynku mieszkaniowym. Ponad 81 proc. pytanych przez nas posrednikdow stwierdzito, ze
transakcje sa zawierane przy wsparciu kredytowym. Niespeilna 19 proc. zauwazyto

wiekszos¢ transakcji zawieranych za gotowke.

Az 63 proc posrednikow stwierdza, ze przynajmniej 50 proc. a nawet wiecej transakcji kupna jest
zwigzana ze sprzedazg dotychczas zajmowanej nieruchomosci a zaledwie 15 posrednikéw wskazuje,
ze nabywanie nieruchomos$ci w ogdle nie wigze sie ze sprzedazg innej. To sugeruje, ze wiekszos¢
transakgji to raczej zamiany, zwigzane z polepszeniem warunkéw mieszkaniowych. Zaledwie 26 proc.
pytanych przez nas posrednikéw dostrzega oznaki wyraznego ozywienia i wzrostu zainteresowania
nabywaniem nieruchomosci. Az 37 proc okresla obecny stan jako stagnacje, pozostali widzg wyrazny

spadek zainteresowania nabywaniem nieruchomosci.

Charakteryzujagc  rynek  mieszkaniowy w  Bialymstoku posredniczka w obrocie
nieruchomosciami Bozena Dabrowska stwierdza, ze: , Nieznaczne oZywienie jest raczej na rynku
pierwotnym ze wzgledu na obnizke ceny metra kwadratowego przez firmy deweloperskie i
zapowiadane ostatnie miesigce udzielania kredytu mieszkaniowego z programu ,,Rodzina na swoim”.
Natomiast na rynku wtdrnym w Bialymstoku widac raczej stagnacje”. Bozena Dabrowska przyczyn

stagnacji upatruje w zbyt wysokich cenach.

Spadek cen mieszkan wystawionych na sprzedaz oraz spadek cen najmu dostrzega Posrednik Jerzy
Karski z Czestochowy: ,Rosngca podaz nie sprzyja utrzymaniu wczesniej wykreowanych cen,

ulegaja one wiec systematycznemu obnizaniu.”

~Malejaca sita nabywcza pienigdza odzwierciedla sie w rosngcej liczbie ofert sprzedazy” - ocenia
sytuacje Henryka Wilczynska z Cztuchowa.

To, ze gtownym kryterium wyboru oferty jest cena widzi wielu posrednikéw. ,, Przy kupnie mieszkanie
gfowne kryterium stanowi cena — w Warszawie jest to 6000 za metr, oczywiscie taki poziom
zaoferowa¢ mogg jedynie deweloperzy w peryferyjnych dzielnicach — rynek wtdrny jest zbyt mato
elastyczny, ale kto obnizy cene - ten sprzedaje. Liczy sie jak zwykle komunikacja z centrum oraz wiek

nieruchomosci — najlepiej po 2000 roku. Wielka ptyta nadal nie w modzie — a wszystko ze wzgledu na
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dos¢ wysokag cene”- twierdzi - Pawel Zeliaé z Warszawy. Niemal wszyscy posrednicy podkreslaja

nadmierne apetyty cenowe sprzedajgcych, co jedynie zwieksza podaz mieszkan na rynku. Zwraca na

to zjawisko uwage poérednik Waldemar Stefanski z Piekar Slaskich.

Rosnie tez $wiadomos¢ wagi zakupdw na rynku nieruchomosci wsrdéd nabywcow twierdzi tukasz
Gilis, posrednik z Milanoéwka: ,Po doswiadczeniach ostatnich lat kupujacy patrza na nabywang
nieruchomos¢ jak na inwestycje z mysla, ze w przypadku zmiany sytuacji finansowej beda chcieli lub
musieli sprzedac i ktos ich nieruchomosc¢ bedzie kupowat, czyli ich indywidualne upodobania idg na
bok, a do gtosu dochodzg ,,uniwersalne” cechy nieruchomosci, tak, aby mogta kiedys spodobac sie
wiekszemu gronu zainteresowanych.”

Posrednicy bezustannie $ledzg koniunkture na rynku mieszkan:, Teraz rynek zdecydowanie znajduje
sie w niecce - twierdzi posredniczka z Poznania Daria Dziwisz - wiekszos¢ z nas wie, zmiany te
majg charakterystyczny uktad sinusoidalny czyli po wzroscie popytu nastepuje jego spadek a jakis
czas po spadku - zainteresowanie pojawia sie ponownie. Mafe zainteresowanie nieruchomosciami z
rynku wtornego moze by¢ spowodowane atrakcyjnymi cenowo ofertami z rynku pierwotnego, ktory po
dtugim czasie oczekiwania na klientow dostosowat ceny proponowanych nieruchomosci do cen

rynkowych a nawet w niektorych przypadkach ponizej.”

Decyzje o zakupie wtasnego mieszkania sg z determinowane o0gding sytuacja ekonomiczng w kraju —
ocenia warszawska posredniczka Ewa Bugzel -Nie poprawia sie kondycja finansowa i niepewna
Jjest perspektywa finansowa gospodarstw domowych, a podwyzszenie progow zdolnosci kredytowej,
brak znaczacych oszczednosci u mtodych ludzi, niepewnosc zatrudnienia lub wrecz brak pracy — to

powody stagnacji na rynku kupujgcych mieszkania.”

LAle nawet zauwazane ozywienie - czyli wiecej klientow zainteresowanych zakupem mieszkania, nie
przekfada sie na finalne decyzje — to zdanie pos$redniczki Agnieszki Isterewicz- Wasowicz z
Warszawy - ofert sprzedaZy mieszkarn w Warszawie jest bardzo duzo i klienci ogladajg nawet po
kilkanascie mieszkan i nie spieszg sie z decyzjg zakupu. Najwiecej osob zainteresowanych zakupem
mieszkania to z grupy wiekowej - 25-37 lat. Kupujg za kredyt i to najczesciej finansujacy 100 proc.
ceny, a nie jest fatwo uzyskac takie warunki kredytowania. Poszukujg mieszkan gtownie 3 pokojowych
w tariszym budownictwie z piyty, do 550 tys. zt. Nieliczni klienci kupuja za gotowke - mieszkania mate

(kawalerki) - najczesciej jest to zakup sponsorowany przez rodzicow.”

,Marek Urban z Krakowa twierdzi: ,Obecng sytuacje na rynku nieruchomosci w Polsce okreslic

mozna jako stabilno-wzrastajgcg. Oznacza to, iz skoriczyt sie czas drastycznych spadkéw cen mieszkar
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zarowno na rynku pierwotnym jak i wtdrnym, a obecna wahania cenowe (w zakresie +/- 3proc.) majg

charakter drobnych korekt cenowych.”

Niepewno$¢ sytuacji ekonomicznej, zaostrzone kryteria kredytowania, niepewnos¢ rynku pracy — to
widzg posrednicy, ktdrzy rynek poznajg od strony kontaktu z klientami — a nie tylko statystyk. I — jak

widac — optymizmu na tym rynku ciggle brakuje.
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl (PFRN) jest dobrowolnym
zwigzkiem samorzadnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawng. Zostata utworzona w styczniu
1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszen posrednikow w obrocie nieruchomosciami. W chwili
obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 23 regionalnych stowarzyszeni posrednikow oraz
zarzadcow nieruchomosci, zrzeszajgcych ponad 3000 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej.
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