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Jednorodzinne marzenie Polakow
Tym razem Polska Federacja Rynku Nieruchomosci zapytata posrednikow w obrocie
nieruchomosciami o sytuacje na rynku dzialek budowlanych i doméw jednorodzinnych, a
takze o to — w jakim kierunku zmierza nasze budownictwo mieszkaniowe. Czy
zainteresowanie dziatkami budowlanymi rosnie czy maleje? Jakie jest zainteresowanie
nabywaniem domow jednorodzinnych? Czy docelowo rozwinie sie silniej budownictwo
jednorodzinne - czy wielomieszkaniowe? PFRN zbiera opinie doswiadczonych
posrednikdow, ktére ksztaltowane sg przez bezposredni kontakt z klientami a takze —

zawierane przy ich udziale transakcje.

35 proc. pytanych posrednikow twierdzi, ze zainteresowanie dziatkami budowlanymi rosnie, ale tyle
samo uwaza - ze maleje. Odpowiedzi dostajemy z catej Polski — i uwzglednic trzeba w tym przypadku
specyfike rynkow lokalnych i charakterystyke podazy. Sygnaty o wzroScie zainteresowania sg np. z
potnocnych regionéw Polski, ale juz z Katowic docierajg informacje, ze zainteresowanie dziatkami
maleje. ,,Ruch na rynku dziatek budowlanych i domdw w poréwnaniu z poprzednimi latami znacznie
sie zmniejszyt”- twierdzi Adam Bryda — Posrednik z Katowic.

Z Gdyni, Gdanska i Koszalina dochodzg sygnaty o rosngcym zainteresowaniu dziatkami budowlanymi.
Jednak posredniczka Barbara Urbanowicz z Koszalina zwraca uwage na taki fakt: ,Bardzo zlym
pomystem byto ograniczenie mozliwosci podziatu dziatek rolnych na powierzchnie nie mniejsze niz
3000 m2. Naturalna jest ekspansja budownictwa na tereny rolne przylegte do miast. Wobec braku
plandw miejscowych wiekszos¢ podmiejskich dziatek ma powierzchnie powyzej 3000 m2, co podraza
inwestycje i niepotrzebnie komplikuje proces inwestycyjny."”

Nie tylko Barbara Urbanowicz widzi problem braku plandw i wynikajace z tego zbyt duze powierzchnie
dziatek. ,Aktualnie na rynku jest bardzo duza podaz dziatek niestety ze wzgledéw na braki Miejskiego
Planu Zagospodarowania sg to gtownie dziatki powyzej 3000 m?, co powoduje, ze wielkos¢ dziatki
sama w sobie tworzy wysokg koricowa cene. Ceny transakcyjne niektorych dziatek spadty w stosunku
do okresu ,bariki cenowej” o ok. 40 proc. Nie przektada sie to w Zzaden sposob na ceny ofertowe i
niektdre dziatki ,,stojg” w ofercie nawet po 2-3 lata!” - méwi Leszek Hardek - posrednik z Torunia.
Nie lepiej jest i w Bydgoszczy: , Brak terenow budowlanych w samym miescie a tereny pod bydgoskie
nie majg petnej infrastruktury” — zauwaza Elzbieta Trawinska posredniczka z Bydgoszczy.
Karol Przywara posrednik z Brzeska uwaza, Ze potrzebne jest ,, Uwolnienie kredytow hipotecznych

na zakup dziatek w tym gtdwnie dziatek budowlanych”.
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Jednak sg i inwestorzy: Lokalizacja jest dopiero drugim kryterium wyboru domu lub dziatki, na

pierwszy plan wysunefa sie cena. Klienci widzg spadek cen i oczekujg ich wzrostu, wiec poszukujg
niedrogich nieruchomosci tzw. okazji i kupujg, aby w przysztosci na nich zarobic, a nie koniecznie

budowac dom” - twierdzi tukasz Gilis z podwarszawskiego Milanowka.

Niemal wszyscy posrednicy wskazujg na zainteresowanie klientdw dziatkami o powierzchni najwyzej
1000 m?% Jezeli sg to grunty w mniejszych miejscowosciach klienci oczekujg ceny za m? najwyzej
kilkudziesieciu ztotych, zas w poblizu wielkich miast — sktonni sg za dziatke ptaci¢ nie wiecej niz 200-

250 zt za m?.

Polacy chcg domoéw wolnostojgcych. Wskazujg na to odpowiedzi blisko 80 % posrednikdw. To nie
szeregowki, ani domy blizniacze cieszg sie najwiekszym zainteresowaniem — lecz wiasnie domy
wolnostojace.

Ale mozna to tez tlumaczyc i takim faktem, ze dominuje u nas — przynajmniej na obrzezach miast-
budownictwo indywidualne, to znaczy inwestorem jest wiasciciel przysztego domu, a budowa czesto
jest prowadzona sposobem gospodarczym. Szeregdowki nie zbuduje sie w ten sposdb, a wiec nie

mozna jej mie¢ tanio, wylgcznie po koszcie.

Idealny dom poszukiwany to taki o powierzchni ok. 200 m?, wolnostojacy na najwyzej tysigcmetrowej
dzialce za cene nie wyzszg niz 300 - 600 tys. zt w zaleznosci od lokalizacji. To jest jednorodzinne,
polskie marzenie.

O takie oferty jednak trudno: Domy sg rowniez mocno ,przeszacowane” i niektore oferty musza

odstac rowniez 2-3 lata, Zeby zostaly sprzedane- twierdzi Leszek Hardek z Torunia.

Posrednicy odpowiadali tez na pytania dotyczace rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Czy w
przysztoéci przewazy silniej niz dotychczas budownictwo jednorodzinne, czy wielomieszkaniowe? 26
proc. pytanych uwaza, ze jednorodzinnego, ale ponad 30 proc. twierdzi jednak, ze dominowa¢ bedzie
budownictwo wielomieszkaniowe. Reszta - a wiec dos¢ liczna grupa 44 proc. pytanych - nie
prognozuje, odpowiada bowiem: trudno przewidzie¢

Poniewaz ceny mieszkan sg zblizone do cen domow wiekszym zainteresowaniem cieszg sie domy —
nieduze i nie podpiwniczone”- twierdzi Krystyna Bernecka z Gdanska. To odpowiedz podyktowana
doswiadczeniami duzego miasta, gdzie cena domu podmiejskiego czesto jest zblizona do ceny
mieszkania Srédmiejskiego. Inaczej wyglada to z perspektywy mniejszych miast: ,Polacy zawsze
pragng posiadac wiasny kawatek dziatki, teren, ktory stanowi dla nich ostoje. Gdyby bra¢ pod uwage

te tradycje, to mozna by byto smiato stawia¢ na budownictwo domdw.”- uwaza Henryka
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Wiczynska z Czluchowa - ,Jednakze w dobie rosngcych kosztow utrzymania nieruchomosci,

posiadanych zasobow finansowych czy mozliwosci kredytowych Polakow, nalezy zwrdci¢ uwage, iz
fatwiej dostepne dla kieszeni jest jednak mieszkanie (wtasnos¢ czy spdtdzielcze) gdyz wartosc
wilasnego M stanowi czesto mniej niz potowe wartosci domu.”

Jak stymulowaé rozwdj rynku mieszkaniowego stara sie odpowiedzie¢ Maciej Switalski z Zielonej
Gory: ,Uwazam, Ze Paristwo powinno w uzasadnionych przypadkach gwarantowac pozyskiwanie
kredytow na szczegoinie atrakcyjnych warunkach dla nisko zarabiajacych tak jak np. ma to miejsce w
USA. Program ,Rodzina na swoim” i wspieranie deweloperow nie jest dobrym rozwigzaniem.
Gwarancja nisko oprocentowanego kredytu daje nabywcom szanse wyboru czy rynek pierwotny czy

wtorny, czy dom czy mieszkanie itp.”
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl (PFRN) jest dobrowoinym
zwigzkiem samorzadnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawng. Zostata utworzona w styczniu
1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszen posrednikow w obrocie nieruchomosciami, W chwili
obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 24 regionalnych stowarzyszen posrednikow oraz zarzadcow
nieruchomosci, zrzeszajgcych ponad 3000 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej.
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