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Czyzby nowe bariery na drodze odnowy?

Raport opracowany przez specjalna komisje deficytowa powotang przez Prezydenta
Obame rekomenduje duzg redukcje jednej z najbardziej popularnych ulg podatkowych,
odpis odsetek od pozyczek hipotecznych. Dodatkowo, Bialy Dom rozwaza mozliwosé
dalszych reform dwu duzych gigantow bankowych, Fannie Mae i Freddie Mac. Opinie sa
bardzo podzielone czy i do jakiego stopnia rzad federalny powinien by¢ gwarantem
pozyczek hipotecznych. Od zakonczenia II Wojny Swiatowej Rzad Amerykanski udziela
duzych subsydiow dla kupujacych i wiascicieli nieruchomosci poprzez obnizki podatkowe i
gwarancje pozyczkowe dla bankéw. Proponowane zmiany bylyby najwiekszymi na rynku
nieruchomosci od przeszio 60 lat.

Ostatnio pojawit sie ciekawy artykut w Wall Street Journal zatytutowany ,Ulgi podatnikow pod
obstrzatem”, ktory wyjasnia mechanizm proponowanych zmian i ich ewentualny wptyw na dalsza
odnowe na rynku nieruchomosci. Obecnie, przy rozliczeniach podatkowych odsetki mozna odlicza¢ do
kwoty 1 miliona wartosci pozyczki przy zakupie pierwszej i drugiej nieruchomosci, jak rowniez odsetki
od pozyczek tzw. home equity do wartosci 100 000 dolaréw. Wspomniana komisja deficytowa chce
zastgpiC powyzszy system stalg 12% ulgg podatkowg dla pozyczek do 500 000 dolaréw i tylko na
pierwsza nieruchomosc.

Trwa ostra debata czy proponowane zmiany bedg korzystne dla obecnych wiascicieli czy kupujgcych
nieruchomos$¢ po raz pierwszy i czy nie wptyng one negatywnie na aktywnos¢ na rynku nieruchomosci.
Kongres Amerykanski podchodzi raczej bardzo sceptycznie do proponowanych poprawek uwazajac, ze
zmiany te bedg przeszkoda na drodze odnowy gospodarki amerykanskiej. Opinie te podziela Krajowe
Stowarzyszenie Posrednikdw (NAR — National Associations of Realtors) uwazajac, ze proponowane
zmiany bedg miec¢ katastrofalne konsekwencje dla rynku nieruchomosci, poniewaz do tej pory
mozliwos$¢ odpisu odsetek byta jednym z gtéwnych pozytywnych bodzcow przy zakupie nieruchomosci.
Tak samo istnieje obawa, ze ceny nieruchomosci mogg spas¢ do takiego poziomu, ze nastepne miliony
Amerykandw bedzie "posiadaczami pozyczek” wiekszych niz wartosci ich doméw. A to bytoby juz
ostatnim gwozdziem do trumny dla rynku nieruchomosci.

Istniejg réwniez opinie, ze obawy te sg bezpodstawne a analitycy z rynku nieruchomosci $wiadomie
wyolbrzymiajg i podajg fakty nieprawdziwe. Strony te uwazajg, ze jezeli zmiany te zostang wdrozone
stopniowo to popyt na rynku nieruchomosci sie wcale nie zmniejszy, a impakt na ceny bedzie
minimalny i to tylko w niektdrych regionach.

Gdy Kongres w roku 1913 wprowadzit ulge podatkowg w formie odliczenia odsetek od pozyczek
hipotecznych, niekoniecznie miat na uwadze dobro wiascicieli nieruchomosci, ale raczej motywem byto
ozywienie rynku nieruchomosci w dobie powojennej. Wtedy to réwniez rzad federalny wprowadzit
pakiet nisko oprocentowanych, gwarantowanych i tatwo dostepnych pozyczek hipotecznych, aby jak
najszybciej ozywic i odbudowac gospodarke. Wielu ekonomistow uwaza, ze ulga podatkowa w formie
odpisu odsetek jest bardzo atrakcyjna gtownie dla zamoznej czesci spoteczenstwa amerykanskiego,
gdyz zacheca ona do coraz wiekszego zadiuzenia, a ze wzgledu na specyfike kodeksu podatkowego
tylko ta bogatsza czeS¢ spoteczenstwa moze z tej ulgi skorzysta¢. Ostatnie opracowania rynku
nieruchomosci wskazujg, ze wprawdzie odpis odsetek jest bardzo atrakcyjng ulgg podatkowg dla wielu
kupujacych szczegdlnie w rejonach duzej podazy na rynku, aczkolwiek moze mieé¢ negatywny impakt
w duzych aglomeracjach miejskich ze wzgledu na zawyzone ceny.

Administracja Prezydenta Obamy w przesztosci proponowata redukcje wielkosci omawianej ulgi
podatkowej dla najbardziej zamoznych, jednak bylo wiele argumentéw przeciwko a to gtdwnie ze
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wzgledu na rosnacy deficyt budzetowy. Biaty Dom szacuje, ze odpis odsetek pozyczkowych tylko w
roku 2012 bedzie kosztowat panstwo 131 miliardow dolardow.

Najnowsze badania opinii publicznej przeprowadzone przez Wall Street Journal/NBC News
potwierdzaja, ze 60% spoteczenstwa amerykanskiego jest gotowa zaakceptowaé, aczkolwiek tylko
czesciowo, eliminacje ulg podatkowych w formie odpisu odsetek od pozyczek na drugi dom, tzw.
equty loans, jak rowniez od pozyczek powyzej 500 000 dolardw.

Material jest relacja - Jana (Johna) Budza - Brokera/Wtfasciciela Realty Executives Elite w
Lemont k/Chicago oraz przedstawiciela Prezydenta National Associations of Realtors na
Polske.

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie www.pfin.pl (PFRN) jest dobrowolnym
zwigzkiem samorzgdnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawng. Zostata utworzona w styczniu
1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszen posrednikow w obrocie nieruchomosciami. W chwili
obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 25 regionalnych stowarzyszen posrednikow oraz zarzadcow
nieruchomosci, zrzeszajacych ponad 3000 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej (dawna: Konfederacja Pracodawcow Polskich).
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