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Posrednicy w obrocie nieruchomosciami o zmianach w rzagdowym

programie Rodzina na Swoim

Jaki wplyw moga mie¢ zmiany w programie Rodzina na swoim na rynek mieszkan,
szczegolnie na tendencje ruchéw cen, jakie zasady nalezaloby utrzymaé? Jakie w
przesziosci metody stymulowania budownictwa mieszkaniowego byly najbardziej
skuteczne — o to zapytaliSmy posrednikow w obrocie nieruchomosciami zrzeszonych w

stowarzyszeniach nalezacych do Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci.

Wiekszo$¢ posrednikow w obrocie nieruchomosciami sceptycznie zapatruje sie na zwiekszenie liczby
budowanych mieszkan, jezeli doptaty do kosztow kredytu obejmg jedynie lokale z rynku pierwotnego.
W taki efekt wierzy najwyzej co czwarty pytany przez nas posrednik.

Niemal 80% uwaza, ze doptaty do odsetek powinny objac¢ réwniez osoby samotne, a ponad 90% - ze
doptaty te powinny dotyczy¢ lokali z rynku wtdrnego. Wiekszos¢ posrednikéow zwraca uwage, Ze
zmiany zaproponowane w programie ,Rodzina na swoim” ogranicza mocno dostep do mieszkan mniej
zamoznym rodzinom. ,Biedniejsze rodziny nie beda mogty sobie pozwoli¢ na zakup mieszkania”.-

podkresla Barbara Urbanowicz z Koszalina.

Wytaczenie z dopftat rynku wtdrnego, ograniczy mozliwosc zdobycia pierwszego mieszkania przez ludzi
mitodych, chcacych zatozy¢ rodziny. Ten rynek z reguty jest tariszy o ok. 20 — 25 proc — zwraca uwage
Henryka Wilczynska z Czluchowa. Prawie 80% pytanych uwaza tez, ze nie powinno sie
wprowadzac limitow wieku dla beneficjentdw programu. W to, Zze obnizenie wskaznika ceny metra
kwadratowego do 1,1 moze skutkowaé obnizkg cen mieszkan wierzy jedynie co pigty posrednik w
obrocie nieruchomos$ciami. Blisko 60% uwaza — ze wysoko$¢ tego wspdtczynnika nie ma wplywu na
poziom cen.

,Ustalanie wspdfczynnika nie reguluje cen rynkowych tylko ogranicza wysokos¢ dopfat. Wieksze
znaczenie ma mozliwosc uzyskania dopftaty, dopiero w drugiej kolejnosci konsumenci biorg pod uwage
Jjej wysokosc™- twierdzi Henryka Wilczynska

Z dotychczas stosowanych form wspierania budownictwa mieszkaniowego, az dwie trzecie
posrednikdw ocenito jako najbardziej skuteczne odliczanie wydatkéw mieszkaniowych od dochodu
(przypomnijmy, ze ta zasada stosowana byta w I potowie lat 90), ale niewiele ponad potowa twierdzi,
ze skuteczne mogg by¢ doptaty do odsetek — tak jak w RnS. Blisko potowa widziataby jako skuteczna

metode premiowania wieloletniego oszczedzania na mieszkanie.



POLSKA FEDERAGJA ™ RYNKU NIERUCHOMOSCI

Material prasowy — 31 stycznia 2011 roku
Jakub Dyrka, posrednik w obrocie nieruchomosciami z Krakowa twierdzi, ze zmiany w

Programie RnS przyczynig sie do zastoju na wtdérnym rynku nieruchomosci - ,Ograniczenie w wyborze
mieszkan do tych z rynku pierwotnego, dfugi czas oczekiwania na wiasne mieszkanie (planowane
odbiory nowych mieszkar przekraczajg terminy nawet 2 lat) — bedg skutkowac niekorzystnymi
tendencjami wzrostu cen na rynku pierwotnym” — podkresla, widzac zarazem niebezpieczenstwo

zmowy cenowej deweloperéw.

~W I kwartale 2011 r. nastgpi chwilowy wzrost cen nieruchomosci na rynku wtdrnym, wzrosnie tez
sprzedaz, po czym nastapi dfugoterminowa korekta tych cen. Nie nalezy spodziewac sie wzrostu cen
na rynku pierwotnym, ale sprzedaz powinna sie tam poprawia¢” — uwaza Marzena Rzymska z KMR
Kredyty & Nieruchomosci.

Posrednik tukasz Gillis z Milanowka twierdzi, ze ,spadnie liczba inwestycji w tzw. dobrych
lokalizacjach z uwagi na ceny gruntow i finalnie ceny mieszkari a poniewaz rynek pierwotny w
wiekszosci inwestycji bedzie poza zasiegiem programu z uwagi na brak dopftat, rynek wtorny nie

bedzie musiat i nie zareaguje obnizkg cen.”

Opinie posrednikdw podkreslajg silne zwigzki i wzajemne wptywy rynku wtdrnego i pierwotnego:
~Rynek wtorny i pierwotny sg nierozerwalne, trudno oczekiwac, by rynek wtorny stanat ,a pierwotny
gwattownie sie rozwijat” mowi Cezary Szubielski z Warszawy — ,Zatem segmentacja rynku w
zakresie preferencji kredytowych ma na celu dofinansowanie developerow a nie rodzin kupujacych

mieszkania”— podsumowuije.

OLIMPIA BRONOWICKA - Rzecznik prasowy Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci
(posrednik w obrocie nieruchomosciami licencja nr 4782
Tel. 509-679-642

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl (PFRN) jest dobrowoinym
zwigzkiem samorzadnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawng. Zostata utworzona w styczniu
1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszeri posrednikow w obrocie nieruchomosciami. W chwili
obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 24 regionalnych stowarzyszen posrednikow oraz zarzadcow
nieruchomosci, zrzeszajgcych ponad 3000 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej (dawna: Konfederacja Pracodawcow Polskich).
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