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Skup nieruchomosci — co to jest?
Coraz wiecej nieruchomosci jest kupowanych za kredyt i to kredyt sptacany 20 — 30 lat. W
tak dlugim okresie kredytobiorca moze znalez¢ sie w roznych sytuacjach. Moze stracic
prace, moze nie by¢ w stanie splacac raty, ktora wzrosta na skutek wzrostu stop
procentowych lub kursu waluty — o ile kredyt byt denominowany w obcej walucie. Czasem
sq roézne sytuacje wymagajace szybkiej gotowki (np. na leczenie) i wlasciciel
nieruchomosci potrzebuje szybko ja sprzeda¢. Trafia w Internecie na oferte: ,,Szybki skup

nieruchomosci” i zaczyna sie zastanawiac¢ czy nie skorzystac.

Gdy zapoznaje sie z warunkami btyskawicznej sprzedazy okazuje sie, ze jest to mozliwe — ale za
najwyzej 60 proc. ,rynkowej wartosci”. Co to znaczy ta rynkowa wartos¢? Czy to jest wartos¢
wyliczana z podobnych ofert zamieszczanych w Internecie, czy moze z cen transakcyjnych. Z cen
transakcyjnych i wg regut sztuki wycen — moze nam warto$¢ rynkowg okresli¢ rzeczoznawca
majatkowy. Przygladamy sie ofercie doktadniej i odkrywamy, ze nie dosc¢ iz sprzedaz bytaby z 30 albo
40 procentowym dyskontem bedziemy musieli dotozy¢, na wynagrodzenie biura nieruchomosci oraz
podatek od czynnosci cywilno prawnych i notariusza. Stowem praktycznie sprzedamy nieruchomosc
za pot ceny. Leszek Hardek z Zarzadu Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci podejrzewa, ze za
ofertami szybkiego skupowania nieruchomosci kryje sie po prostu posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami. Kazdy przedsiebiorca moze zarejestrowac réwniez posrednictwo. To nie wymaga
licencji. Licencji wymaga jednak wykonywanie czynnosci posrednictwa, czyli transakcji powinien
towarzyszy¢ nadzoér osoby z licencjg posrednika. Tylko czy taki posrednik z licencjg zechce oferowac
»Szybki skup z dyskontem”? Watpliwe, bo przeciez jawnie musiatby wpedzi¢ klienta w mocno zanizong
wartos¢ transakcji. Kazda transakcja na rynku nieruchomosci odbywa sie aktem notarialnym, a ten
trafia do urzedu skarbowego. Czy urzad skarbowy zaakceptuje tak zanizong cene czy podatek od
czynnosci cywilno — prawnych jednak naliczy od poziomu cen transakcyjnych w okolicy. Watpliwe wiec
aby posrednik w obrocie nieruchomosciami chciat towarzyszy¢ takiej transakcji. - Oferowanie ustug
posrednictwa w ramach skupowania nieruchomosci jest nieetyczne i naganne - twierdzi Leszek
Hardek.

Z drugiej strony moze by¢ tak, ze przedsiebiorca prowadzi po prostu dziatalno$¢ polegajgca na
kupowaniu i sprzedawaniu nieruchomosci — na wiasny rachunek. To wymaga ogromnych Srodkéw i...
posrednictwem na pewno nie jest. W zasadzie posrednik nie powinien tego robi¢. W USA czy Kanadzie
posrednicy (brokerzy, agenci) nie mogg kupowac¢ od klientow nieruchomosci. Mogg raz np. na dwa

lata czy rok skorzysta¢ z ,okazji” i naby¢ nieruchomos$¢ dla siebie. Takie przepisy majg chroni¢
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klientdw posrednika przed stratg. Lepiej wiec nie korzystac z ofert ,szybkiego skupowania”, lecz udac
sie do znanego lokalnie biura nieruchomosci i doktadnie ustali¢ jaka jest mozliwa do osiggniecia cena
w szybkim czasie. Wynagrodzenie posrednika moze wtedy wynie$¢ 3 do 5 proc obnizka od ceny
rynkowej 10 do 15, a przy ofercie — gdy zgtaszamy ,0kazje” tylko jednemu posrednikowi — sprzedaz
moze by¢ naprawde szybka. Dlaczego? Bo taka umowa tylko z jednym posrednikiem gwarantuje mu
wynagrodzenie- gdy dojdzie do transakcji. To mobilizuje do szukania klienta, nawet gdy z innym
posrednikiem, ktéry przyprowadzi nabywce — trzeba sie podzielic wynagrodzeniem. Taka formuta

wyraznie skraca czas sprzedazy i daje mozliwos¢ uzyskania optymalnej ceny.
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci (PFRN) z siedzibg w Warszawie www.pfrn.pl jest dobrowolnym
zwigzkiem samorzadnych organizacji posiadajacych osobowos¢ prawng. Zostata utworzona w styczniu
1995 roku przez szesc regionalnych stowarzyszen posrednikow w obrocie nieruchomosciami, W chwili
obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 25 regionalnych stowarzyszen posrednikow oraz zarzadcow
nieruchomosci, zrzeszajgcych ponad 3000 osob. Od lutego 2010 roku PFRN jest cztonkiem
Pracodawcow Rzeczpospolitej Polskiej (dawna: Konfederacja Pracodawcow Polskich).
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