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Nowe wydanie programu ,Rodzina na swoim” i co z tego wynika

Rzad postanowit zmieni¢ zasady dziatania programu ,Rodzina na swoim” i generalnie
zakonczy¢ program do konca 2012 roku. Od przysztego roku program ma objac¢ wylgcznie
mieszkania nowe i kredytobiorcow do 35 roku zycia, w tym rowniez samotnych. Rodzina
na swoim nie bedzie juz programem tylko dla matzenstw w kazdym wieku. Bedzie tez
programem dostepnym jedynie na pierwsze mieszkanie. To sa dopiero propozycje i

zalozenia do nowelizacji stosownych ustaw.

Ale jeszcze w tym roku mozna w ramach programu ,Rodzina na swoim” — kupowa¢ mieszkania na
rynku wtérnym i to moze wiele oséb zmotywowac¢ do dokonania zakupu.

Posrednicy w obrocie nieruchomosciami juz wczesniej zwracali uwage, ze jezeli program ten ma by¢
wsparciem finansowym rodzin — nie powinien by¢ ograniczony do rynku pierwotnego. Jezeli bedzie
wytacznie dla nowych mieszkan — tym samym podtrzyma i tak relatywnie wysokie w stosunku do
dochoddéw ceny mieszkan. Jednak rzad zapowiada ograniczenie limitu ceny, poprzez zmniejszenie
wskaznika, ktéry odnosi sie do tzw. kosztu odtworzeniowego — do poziomu 1,3. To akurat moze
pozwoli¢ wielu osobom na skorzystanie z programu przy zakupie nieco wiekszych lokali — jednak o

nizszej cenie jednostkowej, o ile deweloperom bedzie optacato sie takie budowac.

Co moze wynikna¢ z zapowiadanych zmian? Wojciech Kuc — Prezydent PFRN mowi: ,Paradoksalnie —
moze nastapic wzrost zainteresowania mieszkaniami uzywanymi i podtrzymanie ich cen i to jeszcze w
tym roku. Obecnie na tym rynku ceny rowniez dyktuje limit cenowy programu ,Rodzina na swoim”,
ale poniewaz dostawcy ofert to grupa rozproszona - to i bardziej sktonna do negocjacji cenowych.
Obecnie wiasciciele ofert na rynku wtornym moga chetniej obniza¢ ceny (cho¢ niewiele), bo w
przyszfym roku skierowanie programu ,,Rodzina na swoim” moze spowodowac znaczne zmniejszenie
zainteresowania mieszkaniami z rynku wtdrnego — tym samem ich spadek cen.” Dotyczy¢ to moze
0séb zmuszonych do sprzedazy — koniecznoscig zaptaty za nowe, oczekiwane mieszkanie, a takich
oferentdw jest na rynku sporo. Potencjalni klienci mogg wiec w tym roku kupi¢ mieszkanie na rynku
wtérnym jeszcze z doptatg do kredytowych odsetek. Jednak ograniczenie programu Rodzina na swoim
jedynie do nowych mieszkan nie bedzie sktaniato deweloperéw do obnizek cen ponizej limitu, nawet

gdyby koszty budowy (podejmowanej po spadku cen materiatdw) dawaty dobrg rentownosc¢.

Popularno$¢ rynku wtornego bierze sie stad, ze zdecydowanie uzywane mieszkania sg w

atrakcyjniejszych lokalizacjach, ktdre nie przyniosg nieoczekiwanych niespodzianek np. blok zamiast
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placu zabaw — bo w zasadzie w starych osiedlach wiadomo co i gdzie sie znajduje. Coraz wiecej

starych osiedli jest teraz rewitalizowanych, odnowionych i po termomodernizacji. Poza tym transakcje
na rynku wtornym sg bezpieczniejsze a pienigdze ptaci sie przy podpisywaniu aktu notarialnego.
Nizsze sg tez koszty kredytu, bo kupuje sie gotowy lokal z ustanowiona ksiegg wieczysta. Wiele
mtodych rodzin decyduje sie na wtdrny rynek z uwagi na lokalizacje blizsze siedzib ich rodzicow,
ktérzy pomagajg w opiece nad dzie¢mi. Rdwniez na starych osiedlach jest blizej do szkét, przedszkoli,
Ztobkdw.

Generalnie mozna spodziewac sie od przysztego roku obnizki cen na rynku wtdrnym. Zauwaza ja
posrednicy, ale nie wystgpi ta obnizka w analizach dokonywanych z danych na portalach
internetowych. Tam bowiem jest bardzo duZo ofert ,sondujacych ceny”. Najczesciej sg to oferty z
adnotacjg ,bezposrednio”. Zdaniem posrednikdw w obrocie nieruchomosciami taka oferta nie tworzy
nawet stabych zobowigzan do sprzedazy i pozwala jednym telefonem pt: ,juz sprzedane” wycofac sie
z transakgji. Co innego, gdy oferta jest zgtoszona do posrednika, z ktérym podpisuje sie umowe. Tu s3g
juz pewne zobowigzania, a na ogdt doswiadczony posrednik juz w pierwszej rozmowie wyczuje, czy
klient naprawde chce sprzedac lokal, czy tylko zorientowac sie co do jego ceny.

Rynek mieszkaniowy, rynek nieruchomosci — osiggnety juz petnoletnios¢. Doswiadczenie z lat
ubiegtych wskazuja, ze jest to nadal rynek stosunkowo ptytki, a rzadza nim te instrumenty, ktére

akurat panstwo proponuje. W przesztosci byty rézne rodzaje ulg podatkowych, dotacje, doptaty itp.

Wydaje sie, ze ten i przyszty rok pokaze wiekszg elastyczno$¢ cen na rynku wtornym i wiekszy tam
margines negocjacji, natomiast na rynku pierwotnym — usztywni ceny na poziomie limitu programu
»Rodzina na swoim”. I niestety, program ten jak do tej pory sktania deweloperéw do budowania coraz
mniejszych mieszkan — natomiast rodziny, ktdre realnie chcg poprawic sobie warunki mieszkaniowe —

do budowania na wtasny rachunek skromnych doméw jednorodzinnych.
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Polska Federacja Rynku Nieruchomosci z siedzibg w Warszawie www.pfin.pl

(PFRN) jest dobrowolnym zwigzkiem samorzadnych organizacji posiadajgcych osobowos¢ prawna.
Zostata utworzona w styczniu 1995 roku przez szes¢ regionalnych stowarzyszeri posrednikow w
obrocie nieruchomosciami. W chwili obecnej PFRN dziata na rzecz i w interesie 25 regionalnych
stowarzyszen posrednikow oraz zarzadcow nieruchomosci, zrzeszajacych ponad 3000 osob. Od lutego
2010 roku PFRN jest cztonkiem Konfederacji Pracodawcdw Polskich.
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